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E obrigatdria a alteragdo da convengdo de condominio apds a edicdo da Codigo Civil de 2.0027
Eis o entendimento divulgado pelo SECOVI — SP do Prof. Jodio Poulo Rossi Poschoal: -~

0 prozao paro adoptagdo dos atos constitutives fixados pelo ort, 2031 do nove cédigo divil, prorrogade oté 11/01/07 pela Lei
n®: 11.127/05 destinovo-se exclusivamente ds pessoas juridicas {ort. 44 do nove Codigo Civil), tois como os sociedodes, os
associaghes e usTundul;ﬁs. Deste moda, ndio se destinavo a regulor os condominios, gue sio entes despersanalizados (...
Assim sendo, ndo era obrigotornio o ojuste do l:onuen;un de Comumno para gue houvesse uma hurmnrllm;uo com o Novo
Cédigo Civil, j& que as regros do Lei de Introdugda oo juil, bem como do art. 2.035, pordgrafo dnice, da nova Codign Civil
serviam justamente para tal fim, i adas ontes de 11/01/03, continuariom em vigor
noguilo gue ndo controria ao fixava prozo poro que os Convengoesse
ajustassem ds fges podlum & podem permanecer

.
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Lei n°4,591/
Lei de Condeminios e
Incorporacoes - LC|

Licao de Melhim Chalub e Sylvio Capanema na atualizacao da obra
de Caio Mario da S. Pereira (p.50). Mas Cristiano Chaves e Nelson
psenvald entendem que E POSSIVEL a aplica¢do subsidiaria da L(
que nao colidir com o CC (p. 601). Idem Francisco Loureiro no
entado de Peluso (p.1341). Este entendimento prevalece.

¢ "Embora haja entendimento divergente a respeito, a melhor
posigdo € no sentido de gue houve simples derrogagao,
podendo as regras da lei especial ser aplicadas de modo
supletivo nas lacunas do Cédigo Civil de 2002, desde que ndo
conflitem com os principios ou as regras posteriores. Prova
disso é que o proprio art. 1.332, adiante comentado, dispoe que
em relagao a instituigao do condominio edilicio se aplicam
nao somente as re, do proprio Cédigo Civil como também
o disposto em lei especial".
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0 (p.1341). Este entendiment

"Embora haja entendimento divergente a respeito, a melhor
posicao é no sentido de que houve simples derrogacao,
podendo as regras da lei especial ser aplicadas de modo
supletivo nas lacunas do Codigo Civil de 2002, desde que nao
conflitem com os principios ou as regras posteriores. Prova
disso é que o proprio art. 1.332, adiantecomentado, dispée que
em relagao a instituicao do condominio edilicio se aplicam
nao somente as regras do proprio Coadigo Civil como tambéem
o disposto em lei especial'.
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E obrigatdria a alteracdo da convencdo de condominio apds a edicdo do Codigo Civil de 2.002?
Eis o entendimento divulgado pelo SECOVI — SP do Prof. Jodo Paulo Rossi Paschoal:

O prazo para adaptacao dos atos constitutivos fixados pelo art. 2031 do novo cadigo civil, prorrogado até 11/01/07 pela Lel
n°: 11.127/05 destinava-se exclusivamente as pessoas juridicas (art. 44 do novo Cadigo Civil), tais como as sociedades, as
associacoes e as fundagoes. Deste modo, ndo se destinava a regular os condominios, que sdo entes despersonalizados {...).
Assim sendo, ndo era obrigatorio o ajuste da Convencao de Condominio para que houvesse uma harmonizacao com o Novo
Cadigo Civil, ja que as regras da Lei de Introdugdo ao Cadigo Civil, bem como do art. 2.035, paragrafo unico, do novo Codigo Civi
serviam justamente para tal fim, isto é, as Convencoes de Condominio, ultimadas antes de 11/01/03, continuariam em vigor
naquilo que ndo contrariassem disposicoes de ordem publica do novo Cadigo. Este ndo fixava prazo para que as Convencoes se
ajustassem as suas novas disposicoes. Concluindo, salvo conveniéncia particular, as Convencoes podiam e podem permanecer
inalteradas", ) ' ini : '




Codigo Civil 2002

E obrigatéria a alteracdo da convencdo de condominio apés a edicdo do Codigo Civil de 2.002?
Eis o entendimento divulgado pelo SECOVI — SP do Prof. Jodo Paulo Rossi Paschoal:

O prazo para adaptacdo dos atos constitutivos fixados pelo art. 2031 do novo codigo civil, prorrogado até 11/01/07 pela Lei
n°: 11.127/05 destinava-se exclusivamente ds pessoas juridicas (art. 44 do novo Codigo Civil), tais como as sociedades, as
associacoes e as fundacoes. Deste modo, ndo se destinava a regular os condominios, que sdo entes despersonalizados (...).
Assim sendo, ndo era obrigatdrio o gjuste da Convencdo de Condominio para que houvesse uma harmonizacdo com o Novo
Cadigo Civil, ja que as regras da Lei de Introducdo ao Codigo Civil, bem como do art. 2.035, paragrafo unico, do novo Codigo Civil
serviam justamente para tal fim, isto &, as Convencoes de Condominio, ultimadas-antes de 11/01/03, continuariam em vigor
naquilo que ndo contrariassem disposicoes de ordem piblica do novo Cadigo. Este ndo fixava prazo para que as Convencdes se
ajustassem ds suas novas dlSpDSlgoes Conclumdo salvo conveniéncia partlcul,ur as Convent;oes podlam e podem permanecer
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E obrigatdria a alteraggo da convengdo de condominio apds a edigdo do Cadigo Civil de 2.0027
Eis o entendimento divulgado pelo SECOV! - SP do Prof. lodo Poulo Ressi Paschoal;
0 prozo poro odoptogdo dos atos constitutives fixodos pelo ort. 2031 do novo cdigo civil, prorrogado até 11/01/07 pela Lei
n=; 11,127/05 destinovo-se exclusivamente ds pessons juridicas (ort. 44 do novo Cadigo Civill, tais como s sociedodes, os A e
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Decreto Estaduél n°/23.430/ 74,

a Norma Tecnica n° 01/1996,

“aprovada pela Resolugdo n®
05/1996, ambas do I\Ilumuplo de
Porto Alegre

Vedam a proibicao de mudancas bruscas de
declividade até dois metros de .
profundidade e, para profundidades
superiores a um metro, exigem sinalizacao
om placas ou marcacoes na borda:




Lei n° 8.245/9

Art. 22. O locador é obrigado a:
X - pagar as despesas extraordinarias
de condominio. - -

§ Unico. Por despesas -
extraordinarias de condominio.se
entendem aquelas que nao se.
refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio,
especialmente: .

g) constituicdo de fundo de reserva.
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O novo Cédigo Civil ¢ omisso com relaciio ao fundo de reserva,
levando a crer que permanecem vigentes as normas previstas na le-
gislagdo inquilinaria e prestigiado o interesse dos condéminos que
devem estabelecer na Convengio de Condominio todas as questdes
que entenderem pertinentes (art. 1.334, capui).

Autor: ELIAS FILHO, p.103.
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Usos e costumes
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O uso e uma pratica reiterada que pode ter relevancia

juridica pontual, mas esta colocado em patamar inferior
ao costume.

O uso'reiterado de uma conduta ou atividade ganha
status de costume. O uso transforma-

se em costume quando a pratica reiterada torna-se
obrigatoria na consciéncia social.

Pratica/conduta

COSTUME — Fente de Direito < - |
B o Consciencia coletiva da

pelos Tribunais obrigatoriedade
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Usos e costumes

CONVENCAO

Art.1.333 do CC
Regula as singularidades de direitos e uso do
Condominio .

Aprovacdo por 2/3 das fragdes ideais

0 uso & uma pratica reiterada que pode ter relevancia
Juridica pontual, mas estd colocado em patamar inferior -
a6 costume,
©_uso reiferado de uma conduta ou atividade ganha
stotus de costume, O uso transfarma-
5eem costume quande a pratica reiterada toma-se
obrigatdria na consciéncia social.
Pritica/condutn
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peios Trbunos ohrigatoriedode

REGIMENTO
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Existe a utilizogdo do costume como
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DECRETO-LEI N° 4.657, DE 1942
Lei de‘Introducdo das normas do
Direito Brasileiro

—

Art. 40 Quando a lei for omissa, o juiz de
0 caso de-acordo com a analogia, os cost
e 0s principios gerais de direito.

—-—

Art. 50 Naaplicacao da lei, o juiz atende
aos fins sociais a que ela se dirige e as
exigéncias do’bem comum.

~
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Influéncia dos costumes nos sistemas juridicos e
reduzida, mas e utilizada no caso 'de LACUNAS do Direito.

-

Existe a utilizacdo do costume como
fonte subsididria de interpretacdo em vdrias:
oportunidades. Ex: 1.297, § 1°do CC




0es, alegaram que sao proprietarias da unidade autonoma de n.°201 do
) requerido. Disseram que utilizam o local para passar férias e,

nte, alguns finais de semana. Mencionaram que sao proprietarias de
15, da raca Shih Tzu, que vivem com as demandantes e sao criadas dento
, imovel esse localizado em condominio nesta capital. Sustentaram que
0 condominial do réu veda a manutencao de quaisquer animais

nas unidades autbnomas, consoante art. 26, alinea “h”. Referiram que
‘atraveés da presente acao, a anulagao da aludida clausula. Defenderam
ade de manutencao de pequenos e inofensivos animais dentro da
tonoma.

UsOS e Cc

varece evidente a validade de eventual decreto judicial para as autoras,
0s usos e costumes vigentes em nossa Sociedade, tém se tornado
resenca de animais domeésticos, especialmente quando nao trazem

e ou-a integridade fisica dos circunstantes, nao obstante a presenca, em

nvencoes, de normas proibitivas desta natureza". O usoéumar
Ne 70023288590, TJRS, J. 14/05/2008 - juridica pontu
h ao’costume.

O uso reiterad
- - '
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Objetivos
» Deter conhecimento basico da legislacdo condominial: desenvolver

autonomia para consultar a legislacio.
Reconhecer a necessidade e a importancia das leis para regrar a

propriedade e a vida condominial.

Identificar os principais aspectos da legislacio condominial para o
funcionamento legal do condominio.

Desenvolver a nocdo critica de que a legislagdo condominial deve ter a
sua aplicacdo contextualizada.
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do Condominio
Edjlido

Condominio ¢
Incorporacoes
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